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Bekanntmachung der BayTB Tell A 2

o Eine unveranderte Bekanntmachung der MVVTB in Bayern war nicht moglich, da
das Muster auf die MBO abstellt und nicht auf die Bayerische Bauordnung.

o Die MVV-TB enthéalt Musterverordnungen und Musterrichtlinien, die in Bayern
anders oder tiberhaupt nicht umgesetzt wurden. Hieraus ergab sich ein
Anpassungsbedarf.

o Allgemein lasst sich feststellen: Widerspriuche zu den bayerischen
Rechtsvorschriften mussten aufgeldst werden, Fehler beseitigt werden.

o Grundsatzlich sollte sich gegentber dem bisher geltenden Recht materiell
maoglichst wenig andern - keine zuséatzlichen Regelungen, keine Erhéhung der
materiellen Anforderungen.

o Das bedeutete: Teil A 2 bedurfte fir die Bekanntmachung in Bayern einer
grundlegenden Revision.
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Bauen im Bestand

Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung sind dem Grunde nach Neubau-
anforderungen.

Ihre Anwendung auf Bauvorhaben an bestehenden Gebauden wirft regelmaliig
Fragen auf.

Beispiel:

Darf eine in einem Bestandsgebaude ausgewechselte
Wohnungstir im notwendigen Treppenraum wieder eine
Tar ohne TurschlielRer sein?
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Unsere Rechtsauffassung:

Ja. Entscheidend ist hier die Frage der Abgrenzung der Instandhaltung (Art. 3 Abs. 1
BayBO) vom Begriff der Anderung (Art. 55 BayBO). Zu den Instandhaltungsarbeiten
— der Begriff ist gleichbedeutend mit dem frtiheren Begriff der Instandsetzungs— und
Unterhaltungsarbeiten — zahlen (auch vorbeugende) Mal3nahmen, die der Wert-
erhaltung und der Erhaltung der Gebrauchsfahigkeit eines Gebaudes dienen.
Erfasst sind von der Instandsetzung im weiteren Sinn auch die Erneuerung von
Bauteilen unter Beibehaltung der urspriinglichen Konstruktion und der auf3eren
Gestaltung. Darunter wird man in der Regel auch da Auswechseln von Ttren zu
verstehen haben.

Instandhaltungsarbeiten fallen nicht unter die genehmigungsbeddtrftigen
MalRnahmen nach Art. 55 Abs. 1 BayBO, wie Art. 57 Abs. 6 BayBO lediglich noch
einmal klarstellt. Sie fihren nicht zum Verlust des Bestandsschutzes;
ausschlaggebend fiur die materiell-rechtlichen Anforderungen an die instand zu
setzenden Bauteile sind die Anforderungen zum Zeitpunkt der Genehmigung bzw.
der Errichtung des Gebaudes.
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Beispiel:
Sanierung des Dienstgebaudes StMB

Dirfen die in den notwendigen Fluren ausgewechselten Rauchschutztliren an
gleicher Stelle wie die alten Tluren eingebaut werden, oder fuhrt die Anforderung von
Art. 34 Abs. 3 Satz 2 BayBO (Rauchabschnitte nicht langer als 30 m) dazu, dass die
Tdren zu versetzen sind?

Unsere Rechtsauffassung:

Das Auswechseln der Rauchschutztiren wirft die Frage der Genehmigungsfahigkeit
des Brandschutzkonzeptes nicht neu auf; ein Einbau am alten Ort ist mdglich.
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Art. 54 BayBO Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(5)

Werden bestehende bauliche Anlagen wesentlich geadndert, so kann angeordnet
werden, dass auch die von der Anderung nicht bertihrten Teile dieser baulichen
Anlagen mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn das

- aus Grunden des Art. 3 Abs. 1 Satz 1 erforderlich und

- dem Bauherrn wirtschaftlich zumutbar ist und

- diese Teilen mit den Teilen, die geandert werden sollen, in einem konstruktiven
Zusammenhang stehen oder mit ihnen unmittelbar verbunden sind.

I. d. R. keine Anpassungspflicht des
Treppenhauses bei Dachgeschossausbau
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Aufstellflachen fur die Feuerwehr im
offentlichen StralRenraum

Problem:

Kommunen mdchten freie Verfigungsgewalt tiber die
Gestaltung des Stral3enraums haben; keine Bindungen
durch Aufstell- und Bewegungsflachen.

Munchen ,Im Tal®
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Rundschreiben des StMB vom 5. September 2018

« Der zweite Rettungsweg uber Rettungsgerat der Feuerwehr kann grundsatzlich
auch vom offentlichen Strallenraum hergestellt werden, ohne das Grundstlck
betreten oder befahren zu mussen.

« Art. 5BayBO ist nicht dahingehend zu verstehen, dass Aufstellflachen
ausschlieB3lich auf dem Baugrundstiick vorzusehen waren.

« Einer rechtlichen Sicherung bedarf es nicht.

« Eine Sondernutzungserlaubnis wird nicht bendtigt, da den Feuerwehr- und
anderen Notfallfahrzeugen die Sonderrechte nach § 35 StVO zustehen.

« Empfehlung: Information der StralRenbaubehdrde, weil sie dann bei der
Entscheidung Uber StraReneinrichtungen oder Antrage auf
Sondernutzungserlaubnis auf die Aufstellflachen Rucksicht nehmen kann.

http://www.bauministerium.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauordnungsrecht/v
orschriftenundrundschreiben/index.php
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Hilfsfristen fur die Personenrettung?

Problem:

Aktuelle Rechtsprechung geht davon aus, dass der

zweite Rettungsweg, der uber Rettungsweg der Feuerwehr
gefuhrt wird, nur dann als vorhanden angenommen werden

kann, wenn die Hilfsfrist der Feuerwehr nach VollzBekBayFwG
eingehalten wird.

Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz
vom 28.05.2013 - Nr. 1.2 Hilfsfrist

Um ihre Aufgaben im abwehrenden Brandschutz und im
technischen Hilfsdienst erfullen zu kdnnen, missen die
Gemeinden ihre Feuerwehren so aufstellen und ausrusten,

dass diese moglichst schnell Menschen retten, Schadenfeuer
begrenzen und wirksam bekampfen sowie technische Hilfe leisten
kdnnen. Hierflr ist es notwendig, dass grundsatzlich jede an einer
Stral3e gelegene Einsatzstelle von einer gemeindlichen Feuerwehr
in héchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der
Alarm auslésenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist).
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Auffassung des StMB:

Das Bauordnungsrecht regelt die Einhaltung von Hilfsfristen nicht. Die
Vollzugsbekanntmachung des StMl richtet sich an die Gemeinden, sie kreiert keine

bauordnungsrechtliche Anforderung zur Beachtung durch Bauherren, Eigentiimer
und Bauaufsichtsbehorden.

Eine andere Auffassung wirde vermutlich gro3e Teile des Baubestandes
kriminalisieren.
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